QUADRIGA PROJEKT d.o.o0.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-354/20

PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.0.0. u stecaju
Pozarinje, br. 16, Zagreb
0OIB:15607571804

VLASNIK: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.0.0. u stecaju
Pozarinje, br. 16, Zagreb
OIB: 15607571804

PREDMET PROCIJENE: Procjena vrijednosti nekretnine

LOKACIJA: Zlatarska ulica bb, Vugrovec
k.C. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 22. ozujak 2021. godine iznosi:

287.000,00,00 kn
ili
38.000,00 €

*procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 36 stranice s prilozima. Izraden je u tri primjerka, a
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjestaka.

IZRADIO: Tomislav Radman, dipl.in

stalni sudski vj za graditeljstv0 i procjeéne nekretnina

DIREKTOR: T

U Velikoj Gorici, ozujak 2021. godine

Quadriga Projekt d.o.o0. , za gradevinarstvo i usluge
Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR9323600001102370328,

Upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti; Clan Uprave: Tomislav Radman




’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. . _
nin NARUCITELJ: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.0.0. u ste&aju D P-354/20

D [:] PREDMET PROCJENE: ZEMLIISTE MIESOVITE NAMIENE Datum: oZujak 2021.
LOKACIJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 2
SADRZAJ:
A. OPCI DIO
1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA ]
2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM — Tomislav Radman
RIESENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIANJE SUDSKOG VIESTACENJA — Quadriga Projekt d.o.o.

3. POSTOJECA DOKUMENTACLIA

» Izvadak iz BZP-a —Nesluzbena kopija

> IZVADAK IZ KATASTRA —Nesluzbena verzija

» Izvadak iz katastra

»  Fotodokumentacija
B. oPCI PODACI
B.1. OPCI PODACI O NEKRETNINI, SVRSI IZRADE I IZRADIVACU PROCJENE NEKRETNINE
B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK
B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI
B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA PODATAKA
C. UTVRPIVANIE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA

UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA
C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija)
C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)
D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
D.2. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I IZVORA
D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE
D.5. UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti poljop. zemljista
D.5.2. Utvrdivanje vrijednosti grad. zemljista
D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
E. ZAKLIUCAK - MISLIENJE
F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA
G. IZJAVA VIESTAKA
H. SAZETAK




’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. . -
L NARUCITELY: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.0.0. u steéaju TD: P-354/20

' D D ' PREDMET PROCJENE: ZEMLIISTE MJESOVITE NAMJENE Datum: ozujak 2021.

LOKACTJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 3

A. OPCI DIO
A.1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA

REFUBLIKR HEVATSHKA

JAVNI BILJEENIK
Baria Bodnjak
tagreb, Ivana Lulida Za

IZVADRE IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :

0F0864740
OIB:

GES453IT483
TYRTEA ;

1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo 1 usluge

1  Engliah QUADRIGA PROJECT Ltd. for civil engineering and
SeELvices
1 German GUACRIGA FROJEKT GmbH. Fiir Bauwirtschaft und

Menstleisluny
1 QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

1 English QUADRIGA PROJECT Ltd.
1  German QUADRIGA PROJEXT GmbH

SJEDLETE/ADRESA:
1l WVelika Gorica (Grad Velika Gorica)
Or., Jurja Dobrile 3

PRAVHNI ORLIK:
1 drusStve 5 ogranidenom odgovernosdu

FREDNET POSLOVANJIR:

1 ¢ kupnja 1 proedaja rabe

1 * = chavljanje trgovatkog posredovanja na demadem i

inozemnom triiftu
- zastupanje inozemnih cvrtki
istraZivanje tr¥ifta i ispitivenje javnega mnijenia
- savjetovanje u vezi & peslovanjam i upravlijanjem
- djelatnost javnoga prijevoza putnika 1 tereta u
dematem i medunarcdnom cestovnom prometu
pripremanie i uslufivanjs pida i napitaka
| = = pruZanic usluga 5mjo¢tajn
1+ = pripremanje hrane za potrofnju na drugom mjestu sa
ili bez uwslufivanja u prijevoznom sredstvu, na
priredboama i1 a8l. i opskrba tom hranom - catering
oatale turiasthiike ualuge
1 = turisticke usluge koje ukljufuju Spuilshu=tokedal Lyvie
111 pustolovne aktivnosti

- % % %
1

e

i * - turisticke usluge u nautifkom turizmu

1 - = turistike usluge u ostalim oblicima turistidke
ponuda

1 " - prijewoz za vlastite pobrebe

| = skladiBten)e robe

1 = djelatnodt pakiranja

1 L = djelatnask obpresniftea

1 - projeklicsnje, gradenje, uporaba 1 uklanjanje

gradevina
nadzor nad gradnjom
1 = = puslovi vpravl janja nekrelninom i odrisvania

-
*
1

Teradeno: Z019-05-10 13:17:1¢% [ETeT ]
Podaci od: 2019-05-10 Stranica: 1 od 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. TD: P-354/20
NARUCITEL: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.o.0. u stecaju '
PREDMET PROCJENE: ZEMLIISTE MIESOVITE NAMJIENE Datum:  oZujak 2021.
LOKACTJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 4
EEPUBLIKA HRVATSKA
JEVHI BILJEENIK
Darja Be&njak
Zagreb, [vana Lufida 2a

IZVADRK IZ SUDSKEOG REGISTRA

SUBJRET UP15A

PREGMET POSLOVANIM;

1 * -
1 * =
-|. L] -
1 s =
1 = -
1 -
1 % -
1 i -
1 L -
1 -
1 - -
1 -
1o -
1 * =
P -
1 -
Lo -
1o -
1 5

ot et e et ek
L Y
i

i £ =
1 & -
)] & -
1 L] -
1 o» -
1 = -
1 * -
1 * —
1 - -
s -

nakretnina

posredovante U promety nekrecnaina

peslovanie nekretninama

disdenie svih wrsta cbiekata

promidiba {reklama 1 propagandsa)

djelatnost nakladnlka

izdavadka djelatnost

usluge pripreme za tisak i objavliivanje

nsluge informacijskog druftva

dijelatnost javnog informiranja

Liskanje Sasopisa 1 drugih periediénih Gasopisa,
knjiga i brofura, glazbenih djela i glazbenih
rukopisa, karata i atlasa, plakata, igrat¢ih karata,
raklamnih kataloga, prospekata i drugih tiskanih
oglasa, djelovodnika, albuma, dnevnika, kalendaras,
peslevnih obrazaca i drugih tiskanih trgovadkin
atvari, papirne robe za ocsobhne potrebe i drugih
tiskanih atwvaril, putem knijigotiska, ofseta,
fotogravure, fleksografije, sitotiska i drugih
tiskarskih atrejeva, strojeva za umnefavanie,
rafunalnih pisaéa, Ffotokepiranja i termekopiranja
goapodarenje Sumama

pralzvednia Sumskog reprodukclijskog materijala
proizvodnia, stavljanje na bLrfifte i1i uvor boficnih
drvaca

stavljanje na triidte Fumskog reprodukciiskog
materijala

djelatnost maloprodaje, veleprodaje, uzgoja, precade
i/ili skladiftenja ribe 1 drugih morskih occganizama
djslatnost uzgoda riba 1 drugih morskih organizama
djalatnost gospodarskog ribalova

profzvodnia melala

proizvednia gotewih metalnih prolzveda, osim strofeva
1 cprame, djelatnost eksploatacije mineralnih
s1rovina

rezaniy, wblikevanje L obrada hamens

prodizvednlia vatrostalnih proizvoda

proizvednia preizveds od gline za gradevinarstvoe
prolzvednda cementa, wvapna i gipsa

prolzvednia proeizveda od betona, cementa 1 glpaa
prerada deva i proizvoda od drva 1 pluta
proizvednja proizvoda od slame L pletarskih
materijala

proizvednia namjeltala

odriavanie pamjebtaja

popravak namjestada

prnizvudnj& ratunala, te glektroniékih i cpticklh
proizvada

erganiziranje seminara, kongresa, tedajeva,
savietovanja, koncerata, revija, izledbi
iznajmljivanie strojeva i opreme, bez rukovatelia i
predmeta za osobnu uporabu i kucanstvo
izmajmliivanie autemobila, kamiona i motecikala
lznajmljivanje plovila

radunovedstveni poslovi

djelatnost proizvodnije 1 stavljanje na triidte
predmeta opie uporabe

Izradenor 20
Podaci od: 20

0 13:17:1e AT
o Stranlea: 2 od 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.0. D P-354/20

NARUCITELD: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.o.0. u stecaju

PREDMET PROCJENE: ZEMLIISTE MJESOVITE NAMJENE Datum: ozujak 2021.
LOKACTJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 5

REFUBLIKA HRVATSHA

JAVHT BILJEENIK
Darja Boinjak
Zagreb, Ivana Lufida 2a

1ZVADAK IE SUDSKOG REGISTRA

SUEJERT UFI1GA
PREODMET POSLOVANJIA:

1 = - popravak predmeta za oscbru uporabu i kudanstwvo

1 - othup potrafivenjs s regresom ili bez niega (engl.
factering)

1 * = ugluge vezane uz poslove kreditiranja: prikupljanie

podatsks, izrada analiza i davanje informacija o
kreditne] sposcbnestl pravnih 1 fizidékih osoba koje
samestalme chavliaje djelatnast

1 - - posredevanje pri asklapanju poslova na nov&anom
criiftu
1= = gavjelovanje pravnih oscba glede strukture kapltala,

poslovne strategije i slifnih pltanje, e prufanje
usluga koie se odnose na poslovne spejanja i
stjecanie dionica i poslovaih udjela u drugim

druitvima

1 = dorada fdumskoy reprodukcijskeg materijala

1 o = djelatnost eksploatacije mineralmih sirovina

2 * = wjedtafenje iz podruija graditeljastva i procjene
nekretnina

. - anergetsko certificiran)e, energetski pregled zgrade

i redovicil pregled susLava grijanja i sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi

OSHIVACL /CLANOVI DRUETVA:

3 TOMISLAY RADMAH, OLIE:; B5664169743
¥elika Gorica, ULICA KRALJICE KATRRINE 2
1 = jedini csnivadé d.o.o.

GSOBE OVLASTENE EA ZASTUPANJE:

3 TOMISLAV RADMAN, OLB: B56B4169743

Vellka Gorica, ULICA KRALJICE KATARIME Z
1 - direktor
1 = zastupa pojedinacno i samostalne

TEMELJNI KRPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVHI ODMOST:
Osnivacki akt:

1 Izjava o asnivanju drudtva s ogranifenom cdgoverncodiéu od
31.07.2013, godime.

2 Izjava o osnivanju od dana 31.07.2013. godine Odlukom &lanova
druftva od dana 18.06.2015. godine mijenja se u &1. 3 djelatnosti
druftva, te se donos! potpuni tekst Druftvenog ugovora od
16.06.2015. godine koji se dostavlja u zbirku isprava.

FIMANCIJSEA IZVJIESCA:

Predana God, Ea razdoblie Vrata izwjeltaja
ey 08.04.1% 2018 01.01.18 - 31.12.18 OGFI-POD izvijestaj

Tzradeno: 2019-0E=-10 13:17:1% Dood
Podaci od: 2019=D05-10 Stranica: 3 od 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.0. D P-354/20

NARUCITELD: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.o.0. u stecaju

PREDMET PROCJENE: ZEMLIISTE MJESOVITE NAMJENE Datum: ozujak 2021.
LOKACTJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 6

REFUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEENIK
Darja Baknjak
Zagreb, Ivana Lufida 2a

IEVADRE IZ SUDSHOG REGISTRA

SUBJEKT UFPLGA

Upise w glavny knjigu proveli su:

RBU Tt Catum Haziv suda

Q001 TT=13/17E38-4 6 08.2013 Troovacki sud u Zagrebn

0002 TL=15/1E211-2 02.07.2015 Trgovaiki sud u Zagrebue

G002 TE=-16/30425-1 05.09.2016 Trgevafki sud u Fagrebu

:1H £ 10, 06,2014 elektronifki upis

an £ I1.03.2015 elektronifki upis

au ¥ 17.06,2015 elekkbronifki upis

au ! 02,05,2016 elektroniéki upis

il ! 18.04.2017 elektronidki upis

el d 03.04,2018 elekbtronidki upis

au ! 0%.04,201% elektronicéki upis

Pristojha: 48> JHNI BILJEENIK
Parja Bodnjak

Nagradn:_f_frjr_'.lu__ 2agreb, Ivana Lufida 2a

Ia, javmi biljednik Darja Bodnjak, Zagreb, Jvani Lutica 2a,
temeljem Elanka 5. Zakona o sudskom regisine po wvidu o sudski registar kojeg sam danadnjeg dana
izvriila elekronitkim putem,

izdajem

lzvadak iz sudskog replstra za;

QUADRIGA PROJEKT doo.o.,, MBS 080864740, OIB 68545337483, Velika Govica, D, Jurja
Dobrile 8

Izvadak se sastoji od 4 stranice,

JavnobiljeEniéka pristojba en ovieru po tar b 11, st 1. ZTP napladena u dznosw 10,00 kn.
Javnobiljezniéka nagrada po &L 31. a PPIT zaratunsta u temosy od 20,00 kn uveéana za FDV u

-~

izisosu od 5,00 kn.

Braj: OV-44000/2019
Lapreb, 10.05,2019,

fzradeno: 2019=-05-10 13:17:16& 004
Podaci od: 2019=05-10 Stranica: 4 od 4



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. . _
nin NARUCITELJ: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.0.0. u ste&aju D P-354/20

' D [:] ' PREDMET PROCJENE: ZEMLIISTE MIESOVITE NAMJENE Datum: oZujak 2021.

LOKACIJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 7

A.2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM
— Tomislav Radman

y I i
Ipa SAISUCG U VI 5 i
Predsjednik sud
Hrvatske brats
£ § \“_ <) "t' L&
( 1101 ) 2
RIESENIJI
dsjedmk Zupa suda u Velk ( c Ramusicak, C
1htje [omis dmana, diplomim er gradevinarstva
ye stalmm sudss xom. sukladno od } )
Ine novin br. 28 3. 82715, 82716 1 ¢ 8 tekstu: Zakon
edbom ¢l 12, Praviin alnim sudskim vjes dne novine
29/1 daljc u tel wilnik), 11. lipnja
e ¢
nislav Radman OIB: 85664169743, 1z Velike Gorice. |
wanne 2, Y m sudskim viedtakom za GRADITELIST
ENUNEKRETNIN 1e od Cetin godir
ObrazloZzenye
Stalm  suds) av  Radman | )
Ini Zupanijskog Velikoy Gorict za wanje Imi
m P ckretnina, | 710 1¢ resenje 1z preth
jere dnositelja n stupak. polic
edmeta, V1 150 sobne iskaznice 1 dig
S ta u Zagrebu Gr kultet o fenom strednom zvaniu diplomiran
g rstva
htjev jc o N
1€1 da podnositel] zahtjeva ima prebivalidte na podrugju nadleZznosti Zupanijs
1 Gorict, sukiadr fredbi ¢l 5. st. 1. Pravilmk njegovom zahtjevu

redsjednik Zupanijskog suda u Veliko) Gorict



QUADRIGA PROJEKT d.o..

NARUCITEL]: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.o.0. u stecaju
PREDMET PROCJENE: ZEMLJIISTE MIJESOVITE NAMIENE Datum: ozujak 2021.
LOKACIJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 8

TD: P-354/20
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’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. . -
L NARUCITELY: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.0.0. u steéaju TD: P-354/20

. E] D ‘ PREDMET PROCIENE: ZEMLIISTE MIESOVITE NAMJIENE Datum: ozujak 2021.

LOKACTJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 9

RJESENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIANJE SUDSKOG VIESTACENJA
— Quadriga Projekt d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
7up;mijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Broj: 4 Su-270/2019-7
Velika Gorica, 23. srpnja 2019

RIESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuscak, odlucujuci o
zahtjevu pravne osobe QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo i usluge iz Velike
Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, za imenovanje pravne osobe za obavijanje poslova sudskog
vieStatenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, sukladno odredbi €l 126. st. 4.
Zakona o sudovima (,Narodne novine* br, 28/13, 33/15. 82/15, 82/16 1 67/18) u vezi s
odredbom &1 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima ( Narodne novine* broj 38/14,
123/15, 29/16 1 61/19- dalje u tekstu Pravilnik), 23. srpnja 2019.

rijesio je

[. Utvrduje se da pravna osoba QUADRIGA PROJEKT d.o.o. za gradevinarstvo i
usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, OIB: 68545337483, ispunjava uvjete iz &L 4.
Pravilnika za obavljanje poslova sudskog vjestafenja iz podrudja GRADITELISTVA 1
PROCIENE NEKRETNINA te joj s¢ ponovno odobrava obavijanje sudskog vieStadenja na
vrijeme od Cetiri podine.

[l. VjeStaCenje ¢e obavljati stalni sudski vjeftak zaposlen u tvrtci QUADRIGA
PROJEKT d.o.o.

ObrazloZenje

Dana 26. travnja 2019. pravna osoba QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo
i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, sukladno odredbi €l. 4, Pravilnika, podnijela je
zahtjev za ponovno imenovanje ovladtenom pravnom osobom za obavljanje poslova sudskog
vieStacenja iz podruja graditeljstva 1 procjene nekretnina. Uz zahtjev je priloZena
dokumentacija i to rjedenje iz prethodnog mandata, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne
vodi kazneni postupak, izvadak iz sudskog registra, rjeSenje o imenovanju Tomislava
Radmana stalnim sudskim vjedtakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, polica
osiguranja za fizi¢ku osobu, polica osiguranja za pravnu osobu, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za Tomislava
Radmana i popis vieStacenja pravne osobe u proteklom mandatu.



QUADRIGA PROJEKT d.o.0. D P-354/20

NARUCITELD: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.o.0. u stecaju

PREDMET PROCJENE: ZEMLIISTE MJESOVITE NAMJENE Datum: ozujak 2021.
LOKACTJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 10

Zahtjev je osnovan,

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju  utvrdeno je da je pravnoj osobi QUADRIGA
PROJEKT d.o.o. za gradevinarstvo i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8 odobreno
obavijanje poslova sudskog vjedtadenja za graditeljstvo i procjenu nekretnina rjesenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-384/15-5 od 23, srpnja 2015., tvrtka je upisana u
sudski registar, ima zaposlenog stalnog sudskog vijeStaka i dostavila je popis vjeStaenja.
Uvidom u spis ovoga suda utvrdeno je da je stalni sudski vjedtak za podrudje graditeljstva i
procjenu nekretnina Tomislav Radman, dipl. ing. grad., ponovno imenovan rjeSenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici od 11. lipnja 2019. broj 4 Su-269/2019-5, te da pravna i
fizi¢ka osoba imaju zakljutenu policu od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni svi uvjeti
sukladno odredbi &1, 4. Pravilnika, valjalo je rijediti kao u izreci.

Predsjednik suda

Nikola l(amu&éalr

/
\ ’

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rjedenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem posdte, Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici (€L, 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:
1. QUADRIGA PROJEKT d.o.o0.
2. Ministarstvo pravosuda
3. Pismohrana
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A.3. POSTOJECA DOKUMENTACIJA

» IZVADAK 1Z BZP-a
>

ot NESLUZBENA KOPLJA

. . r
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sesvetama
ZEMLISNOKNJTZNI ODJEL SESVETE

Stanje ma dan: 21.03.2021, 22:51 Verificiran ZK ulokak
Kuatastarskn opéina: 323457, VUGROVEC Broj ZK wloika: 196

Broj zadnjeg dnevniks: Z-1 198572019
Aktivne plombe:
IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriing
Rbr. | ¥emUliita Oznaka zem ljiitn Primjedba
(kat, Jutre | Ehy ml
Cestice)
L |558 JORANICA DUGA MEJA U LEDINICI 359
4 |UkUPNO: [ s
B
Viastovnica
Rbr. ] Sadhrdaj upisa ll’rluuﬂlm
2. Viosniéki dio: 111
NOEGEL MONTAGETECHNIK D.0.0, O1B: 1560757184, ZAGREB, POZARINJE 16
T 22 Zeprmlieno25.10 2019 pod hrosem Z-11985/2019 i
ZABILIEZBA, RIESENJE O FRODAJ NEKRETNINA TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU ST-
5260:16.3 OD 21.10.2019
C
Teretovnica
Rbr. l Suddriaj upisn [ Iznos ll’rilljﬂlul
2
E 1 Zapeimbyeno 07.01.2011. broy Z-44/11 N0.000.00 KN

Femeljem Sporazuma radi csigueanja novEane trazbine zasnivamem zloZnog prava na
nekretnmama kope su upisane u zemlpEum knjigama od 05, sipeéaju 2011 polvrdenog
kod yavnog balpedruke Chrentje Riburnic 12 Zagreba pod poslbe. OVA72011 dunn
G5 012011 uknjizaje se prave zaloga na nekretninama u A mdi asiguranja nov &ane
traZbine iz Ugovors o okvirnom iznosu 23 financiranje br. S82653 u iznosu od kn =200
000,00 Zypedno s knmatama, naknadama 1 trafkov uma, sve 2 korist
22 Zapeimbeno 21012019 ¢ pod brojem Z-86172019 mzl

UKNJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA. UGOVOR O CESIJ 27.09. 2018,
prijenasom hipotekame tmazbine koja je esigurana zalodnim pravom upisanim pod
posbovnim brogem Z-44/11 u iznesu $00.000,00 kn sa desadadngeg vjerovnika Volksbank
d.d. sz Zugreba, Varfavska 9 2a koast:

B2 KAPITAL D.O.O., O1B: 57509773367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

Fieeddjiimcka it crvabak (204 | veljerne semle) 003021, 11:3403 Steasiin |




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELD: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.o.0. u stecaju
PREDMET PROCIJENE: ZEMLIISTE MIESOVITE NAMJIENE

LOKACTJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

TD: P-354/20

Datum: oZujak 2021.

List: 12

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarskn opéina: 325437, VUGROVEC

C
Teretovnica

Venficirars ZK ulodnk
Broj ZK uloskn: 196

Rbr, I Sodriaj upisa I lznos

[Primjedba

31 Zspnmijeno 16,08.2013 broj 2-2947/13

Temelem Zakljuéka Opéinskog suda u Sesvetama, Stalna sluZba u Dugom Selued 12
ruma 2013, post, brog 16 Ovr-2148/13/13 zabiljeZenn je ovrhn u pravno) styan
ovrhovoditelja Sberbank d.d. iz Zagreba, VarSavsks 9 OIB 78427478595 protiv ovrienika
Noegel Mentagetechnik d 0.0 12 Zagreba, PoZaninje 16 O 15607571804 wtvrdenjem
vrijednosts nekretnine, mezinom prodajom 1 namirenjern ovrhovoditelje 12 novéanog
1znosa dobivenog prodiajom nie nekretninama ovrsenikn uptsanim u A

51 Zaprimljeno 07.01.2014. brej Z.34/14 84.033,63 KN

Temeljem Rjesenja o csiguranju Opémskog suda u Sesvetama od 28 kolovoza 2013,
posl. broj Owr-1145/13 uknjiZeno je prava zaloga temeljem ovineg Rjefenja Mmistarstva
firancija, Pocezne uprave-Podrudni ured Zagreb, Ispostava Zagreb-Maksimir Klasa UP/-
215-02/13-01/154 ur broj 513-07-01-64/13-02 od 28. velaée 2013. a radi osiguranja
potraZivanja peedlagatelia na ime poreznog duga u iznosu od §4.033,63 kune ( glavnica
75.722.91 kuna, kamata 8 310,720 kuna), sa zakonskim zateznim kamatama tekucim na
glavnicu od 15.02ugks 2013.g pa do isplate, po stopi odredeno) €1 29 st. 2 Zakona o
obveznim odnosima za korst

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLJA, O1B: 52634238387
Zaprimljeno 07,01.2014. broj Z-34/14

o
(&)

zabiljeZba ovisivast traZbme mach &ljeg osiguranga je irmZbing odredena

8.1 Zapnmljero 23.04.2004. broj Z-1281/14

Temeljem riedenja o ovrsi Opéinskog suda u Sesvetama posl. br. Ovr-308/14 od 3. travnya
2014. zabiljedena je ovrha u predmetu ovrhovoditelja Malek - Tvornica vijaka Zagreb d.
0.0, iz Zagreba, Ogrizoviceva 41 OIB 48633701387, radi naplate novéane traZbine
ovrhovoditelja na nekretninama ovrienika Noegel Montagetechnik d o o. 1z Zagreba,
Pozarinye 16 OIB: 15607571804, upisanim u A utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
njeznom prodajom 1 nanmirenjem ovrhovoditelja 12 1anosa dobivenog prodajom.

ZARILIEZBA
OVRHE

9.1  Zapnmijeno 10.09.2015. brog Z-3075/15

Nt temeju rjedenja o ovrsi Optinskog gradanskeg suda u Zagrebu posl. brog Ovr-7214/15
od 25 kolovoza 2015 zabsljeZuse se oveha u predmetu evrhoveditelyn MEDOS Manan
Bulawka, Ewa Bulawka Spelka Jawna, Ul Magazynowa 3, 86-.200 Chelmno, Poljska,
OIB - 00771929075 protav aveZenika NOBGEL MONTAGETRCHNIK d o.o PoZarinje
16, Zagreb, OIB | 13607571804, utvrdenjem vijednosti nekretning, njihovom prodajom
te namirenjem ovrhoveditely iz iznosa dobivenog prodajom, na nekretninama u A,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.03.2021.

Zeam | SookniZe vadsi (datum | wijeme izode) 22002021 113403

Swraniea 2



QUADRIGA PROJEKT d.o.0. D P-354/20

NARUCITELD: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.o.0. u stecaju

PREDMET PROCJENE: ZEMLIISTE MJESOVITE NAMJENE Datum: ozujak 2021.
LOKACTJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 13

NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Sesvetama
ZEMLJIISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE

Stanje ma dan: 21,03.2021. 22:51 Verifictrani ZK uloZzak
Katastarska opéina: 328457, VUGROVEC Broj ZK uloska: 2236
Broy zadnjeg dnevaike: Z-11985/:2019
Aktivne plombe
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Zemltita Oznaka zemljita Primjedba
(kat. Jutro | Ehy m2
cestice)
L 562 ORANICA DUGA MEJA U LEDINICI 192
2. |563 ORANICA DUGA MEJA U LEDINICI 190
1 UKUPNO: 382
B
Viastovnica
Rbr. I Sadriaj upisa lPrimjulJa
2. Viasnicki dio: 1/1
NOEGEL MONTAGETECHNIK D.0.0, OIB: 15607571804, ZAGREB, POZARINJE 16
22 Zaprimlieno 25 10,2019 g, pod brojem 2-11985/:2019
ZABILIEZBA, RIESENJE O PRODAJ NEKRETNINA TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU ST-
52601016-3 O 21 10,2019
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Iznos  |Primjedba
2,
21 Zaprimlieno 07012011, broy Z-44/11 900,000,000 KN
Temeljem Sporazuma radi ceiguranja novéane trazbme zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama koje su upisane u zemljisnim knjigama od 05, stjeénja 201 1. potyrdenog
kod javrog biljeZnika Obrenije Ribarié iz Zagreba pod poslbe. OV-47/2011 dana
05.01.2011. uknpZuje se pravo zaloga na nckretninama u A radi osiguranya novéane
trazbine 1z Ugovora o okyirnom 1znosu za financiranje br. 582653 wiznosu od kn =900
000,00 zajedno sa kamatama, naknadama i trofkovima, sve za korst
22 Zaprimljeno 21.01.2019.¢ pod brojem Z-861/2019 mal
UKNJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESII 27.09.2018,
prijencsom hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom upisanm pod
poslovnim brojem Z-44/11 u 1znosu 900 000,00 kn sa dosadasnjeg vjerovnika Volkshank
d.d. 1z Zagreba, Varsavska 9 za konst:
B2 KAPITAL D.O.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB
3.

ZenljiAnoknfiZnm rzvadak (s | vrfjeme sade) 12.03.2021, 11:3337 Strwecal |



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. . -
. NARUCITELY: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.0.0. u steéaju TD: P-354/20

' D [:l ‘ PREDMET PROCIENE: ZEMLIISTE MIESOVITE NAMJIENE Datum: ozujak 2021.

LOKACTJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 14
IZVADAK 1Z ZEMLIJISNE KNJIGE Verificiran 2K Wodak
Katastarska opéina: 325457, VIIGROVEC Broj ZK uloika: 2236
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | tznos  |Primjedba

3.1 Zaprimljeno 16.09.2013. broj Z-2947/13

Temeljem Zakljuéka Opéinskog suda u Sesvetama, Stalna slufba u Dugom Seluod 12
ruma 2013, posl. broj 16 Ovr-2148/13/13 zabiljeZena je ovrha u pravno) stvari
evrhovoditelja Sherbank d <. 12 Zagreba, Varfayska 9 OIB 78427478595 protiv ovrsenika
Noegel Meontagetechnik d.o.o. 1z Zagreba, PoZarinje 16 OIB 15607571804 utvrdenjem
vrijednostt nekretnine, njezinom prodajom 1 namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog
1znasa dobivenog prodajom na nekretminama ovrienika upssanim u A

5.1 Zaprimljeno 07.01.2014 broj Z-34/14 $4.033,63 KN

Temehem Rjedenja o esiguranju Opcinskog suda u Sesvetama od 28, kolovoza 2013,
posl. broy Ovr-1145/13 uknjiZeno je prava zaloga temeljem ovrénog Rjesenja Ministarstva
financija, Porezne uprave-Podruéni ured Zagreb, Ispostava Zagreb-Maksimir klasa UP/1-
415-02/13-01/154 ur.broj 513-07-01-64/13-02 od 28, veljaée 2013. a rad: osiguran)a
potrazivanja predlagatelja na ime poreznog duga u imosu od 34,033 .63 kune ( glavnica
7572291 kuna, kamata 8 310,720 kuna), sa zakonskim zateznim kamatama tekuéim na
glavnicu od 15.02uka 2013.g. pa do splate, po stops edredenoj €. 29 st. 2 Zakona o
obveznim odnesima za konst:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLIA, OIB: 52634238587
Zaprimljeno 07.01.2014. broj Z-34/14

n
12

zabiljezba ovrdivosti traZhine radi &jeg osiguranja je traZbina odredena

8.1  Zapnimljeno 23.04.2014. broj Z-1281/14 ZABILJEZBA
OVRHE
Temeljem rjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Sesvetama pesl, br Ovr-308/14 od 3. travnja
2014. zabiljeZena 3 ovrha u predmetu ovrhovoditelja Madek - Tvomnica vijaka Zagreb d.
0.0. 1z Zagreba, Ognizoviceva 41 OLB- 48633701387, rad: naplate novéane trazbine
evrhoveditelja na nekretninama ovrSeruka Noegel Montagetechnik d.0.0, 1z Zagreha,
PoZarinje 16 OIB: 15607571804, upisanim u A utvrdenjem vrijednosts nekretnine,
njezinom prodajom 1 namireniem ovrhovaditelja 1z 1znosa dobivenog prodajom.

9.1 Zaprimljeno 10.09.2015. broj Z-3075/15

Na temelju pedenya o ovrs: Opemskoeg gradanskog suda u Zagrebu posl. broy Ovr-7214/15
od 25 kokovoza 2015 zabiljeZupe se ovrha u predmetu ovrhovoditelja MEDOS Marian
Bulawka, Ewa Bulawka Spolka Jawna, Ul Magazynowa 3, 86-200 Chelmno, Poljska,
OIB : 00771929075 protiv ovriemka NOEGEL MONTAGETRCHNIK d.o.o. PoZarinje
16, Zagreb, OLB : 15607571804, utvrdenyem vrjednasts nekretning, njihovom prodajom
te namirenjem ovrhoveditelja 12 1znosa dobivencg prodajom, na nekretninama u A

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.03.2021.

Zemsl)snoknjiznl @vadsk (it | vrijeme iarade) 22032021 11:33:37 Sranxa: 2
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s NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sesvetuma
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 21.03.2021, 22:51

Katastarska opéina: 325457, VUGROVEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11985.2019
Aktivne plombe
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

r\
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloika: 2237

Broj Povriina

zemljista Oznaka zemljista
i (kl.“_ jutro | ¢hv
ceslice)

m2

Primjedba

1. 564 ORANICA DUGA MEJA U LEDINICI 383

UKUPNO: 383

B
Viastovnica

Rbr. I Sadrzaj upisa

Il’rimjedbu

2. Viasni¢ki dio: 111
NOEGEL MONTAGETECHNIK D.0O.O, OIB: 15607571804, ZAGREB, POZARINJE 16

2.2 Zaprimleno 25102019 g pod brojem Z-11985/.2019

ZABILIEZBA, RIESENIE O PRODAJI NEKRETNINA TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU ST-
5260/16-3 OD 21.10.2019.

C
Teretovnica

Rbr. | Sadrizaj upisa I Iznos

|Primjedba

Temeljem Sporazuma radt osiguranja noveane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama koje su upisane u zemlpsnim knjigama od U5, sijeénja 201 1. potvrdenog
kod javnog hiljeinika Obrenije Ribaric iz Zagreba pod posl.br. OV-47/201 1 dana
O5.01.2011, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama u A radi osiguranja nov éane
trazbine 1z Ugovora o okvirnom 1znosu za financiranje br. 582653 u iznosu od kn =900
000,00 zajedno sa kamatama, naknadama i troSkoyima, sve za korist

Zaprimljeno 21.01.2019.g. pad brojem Z-861/2019

1
12

UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESLI 27.09.2018,
prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana zaloZmm pravom upisanim pod
poslovnim brojem Z-44/11 u iznosu 9200.000,00 kn sa dosadadnjeg vjerovnika Volksbank
d.d iz Zagreba, Vardavska 9 za konst:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

21 Zapeimliena 07.01 2011, broj Z-44/11 900.000,00 KN

m 2l

ZemljifokonjiZad izvadak (datum | veijerns izrade) 22.03.2021. 11:32:58

Stramica 1



VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
1 [ NARUCITELD: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.0.0. u stedaju

' D [:l ‘ PREDMET PROCIENE: ZEMLIISTE MIESOVITE NAMJIENE

LOKACTJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec

TD: P-354/20

Datum: oZujak 2021.

List: 16

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 325457, VUGROVEC

C
Teretovnica

Venticiram ZK uloZak
Broj ZK uloska: 2237

Rbr. | SadrZaj upisa

Iznos

|Primjedba

3.1 Zapnmljeno 16.09.2013 broj Z-2947/13

Temeljem Zakljutka Opéinskog suda u Sesvetama, Stalna sluZba u Dugom Selu od 12
rujna 2013, posl. broj 16 Ovr-2148/13/13 zabiljeZena je ovrha u pravnoj stvari
ovrhovoditelja Sberbank d.d. iz Zagreba, Vardavska 9 OIB 78427478595 pretiv ovrdenika
Noegel Montagetechnik d.o.0. 1z Zagreba, PoZarinje 16 OIB 15607571804 utvrdenjem
vrijednesti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditeljz 1z novéanog
1znosa dobivenog prodajom na nekretninama ovrdenika upisanim w A

5.1 Zapnmljeno 07.01.2014 broj Z-34/14

Temeliem Ryefenja o esiguranu Opéinskog suda u Sesvetama od 28, keloveza 2013

posl. broj Ovr-1145/13 uknjiZzeno je prava zaloga temeljem ovrinog Rjesenja Ministarstva
financija, Porezne wprave-Podruéni ured Zagreb, Ispostava Zagreb-Maksimir klasa UP/1-
415.02/13-01/154 ur.broj 513-07-01-64/13-02 o<l 28 veljae 2013, a radi osiguranja
potraZivanja prediagateljs na ime poreznog duga wiznosu o<l 84.033.63 kune ( glavnica
75.722,91 kuna, kamata 8,310,720 kuna), sa zakonskim zatcznim kamatama tckucim na
glavnicu od 15.0Zujka 2013 g. pa do isplate, po stopi odredenoj &L 29 1. 2 Zakona o
obveznmm odnesima za konst:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLIA, OIB: 52634238587
52 Zapnimljeno 07.01.2014 bro) Z-34/14

zabiljeZzba ovrSivosti traZbme radi ¢ijeg osiguranja je trazbina odredena

84.033.63 KN

81 Zapnmljeno 23.04.2014, broj Z-1281/14

Temeljem rjeSenja o oves: Opéinskog suda u Sesvetama posl br. Ove-308/14 od 3. travnja
2014. zabiljezena je ovrha u predmetu ovrhovoditelia Maéek - Tvomnica vijaka Zagreb d.
0.0, 1z Zagreba, Ogrizoviceva 41 OIB:48633701387, radi naplate novéane traZbine
avrhovoditelja na nekretninama ovrSeruka Noegel Montagetechnik d.o.0. iz Zagreba,
Pozarinje 16 OIB: 15607571804, upisanim u A utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
njezinom prodajom 1 namirenjem ovrhoveditelja 1z iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIZBA
OVRHE

9.1  Zaprimljeno 10.09.2015. broj Z-3075/15

Na temelju rjedenja o ovrsi Opéinskog pradanskeg suda u Zagrebu posl. broj Ovr-7214/15
ad 25 kolovoza 2015 zaljeZuje se ovrha u predmetu ovihovoditelya MEDOS Marian
Bulawka, Ewa Bulawka Spolka Jawna, Ul Magazynowa 3, 86-200 Chelmno. Poljska,
OIB : Q0771929075 protty ovrsenika NOEGEL MONTAGETRCHNIK d.o.0. PoZarinje
16, Zagreb, OIB - 15607571804, utvrdenjem vnjednosti nekretning, njihovom prodajom
te namirenjem ovrhoveditelja 1z iznasa dobivenog prodajom, na nekreminama u A

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 21.03.2021.

Zemljignokn|izn 2vedsk (Gtum | wijeme izrade) 22.03.2021. [1:32:55

Stranica: 2



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. . -
. NARUCITELY: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.0.0. u steéaju TD: P-354/20

' D D ‘ PREDMET PROCIENE: ZEMLIISTE MIESOVITE NAMJIENE Datum: ozujak 2021.

LOKACTJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 17

> IZVADAK IZ KATASTRA —Nesluzbena verzija

VUGROVEC
Stanje DKP-a' nadan: 21.03:2021




LOKACIJA:

VIESTAK:

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
NARUCITELJ:
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» POSJEDOVNI LIST

Stanje na dan

21.03 2001

e
nens
I:I:l
A ' r

REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGRER
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE

22;51

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LIST

Katastarska opéina: VUGROVEC (Mbr, 328457)

Udio

Podaci o Katastarskim Cesticama

NAPOMENA

Posjedovni list: 24589

NESLUZBENA KOPIJA

A

Prezime i ime odnosnae tvrtka ili naziv, prebivalitte odnosno sjeditte upisane asobe

Broj
cestice

£58

62

Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske

zgrade

DUGA MEJA

ORANICA

| DUGA MEJA

ORANICA

DUGA MEJA

ORANICA

i ORANICA

c : :
= | katastarske | festice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj

Ukupna povedina Katastarskih destica

Povrsina/

m2

1291

1291

691

JEL MONTAGETECHNIK DO.0,, POZARINIE 16, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

Broj
DL

691

-4

oI

1 S60T5TI804

Poscbni
pravni
rezimi

Primjedba

Orvaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu
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B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRAPIVACU PROCJIENE
NEKRETNINE

Op¢i podaci o nekretnini:
Prema zahtjevu Narucitelja bilo je potrebno izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine koja u naravi
predstavlja poljoprivredno zemljiSte. Nekretnina se nalazi u Vukovini, Vukovina bb..

Zemlji$ni odjel Suda Ured za katastar i geodetske poslove
(1] o s katastarska . . . S katastarska . .
z.k. éestica | zk. ulozak | podulozak p opis nekretnine povrsina /m2/ k. ¢estica . posjedovni list
opéina opéina
558 196 i Vugrovec oranica 1291 558 Vugrovec 2489
©
R
[\
>
(=)
(=)}
3
562, 563 2236 i Vugrovec oranica 1374 562, 563 Vugrovec 2489
564 2237 i Vugrovec oranica 1378 564 Vugrovec 2489

Predmetna nekretnina ima sljedecu povrsinu:

it nafnjena , _ nz?lmjena ) ukupna pzovréina
gradevinsko [m?] poljoprivredno [m~] [m?]
k.C.br. 564 468,00 910,00
k.C.br. 562 278,00 413,00
k.€.br. 563 260,00 423,00
k.C.br. 558 378,00 913,00
Sveukupno 1.384,00 2.659,00 4.043,00

razgranicenje prema skici na str. 25
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Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:
- Ovl. Br. 4 Su-269/2019-5, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana
- Ovl. Br. 4 Su-270/2019-7, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Quadriga Projekt d.o.o.

B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 26.11.2019. godine
Datum vrednovanja: 22.03.2021. godine
Datum kakvoce: 22.03.2021. godine
Zadatak: Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu

utvrdivanja trzisne vrijednosti

B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Dokumentacija:

> izvadak iz BZP-a, zk. ulozZak br. 2237,2236,196, k.o. Vugrovec, ZemljiSnoknjiznog odjela sesvete,
Opcinskog suda u sesvetama — NesluzZbena kopija, stanje na dan 21. ozujak 2021. godine

> izvadak iz katastra —Nesluzbena verzija, posjednovni list br. 2489 k.o. Vugrovec, gradski ured za katastar
i geodetske poslove, stanje na dan 21. ozujak 2021. godine

Projektna dokumentacija: neizgradeno

Gradevinska dozvola: neizgradeno

Stanje u zemljisniku i katastru su uskladeni.

Pristup na javno-prometnu povrsinu je direktan.

POLOZAINA OBILIEZIA:
Nekretnina se nalazi u Sesvetama, u naselju Vugrovec.

DALINJA OBILIEZIA NEKRETNINE:
ZemljiSte je mjeSovite namjene, vecim dijelom van gradevinske zone.
ZemljiSte je priblizno ravno. Uz sjeverno rub je polozen dalekovod.
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PP Grada Zagreba / plan namjene povrsina
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SKICA RAZGRANICENJA NAMJENE POVRSINA

GRADEVINSKI DIO | POLJOPRIVREDNI DIO

VUGROVEC
Stanje DKP-a'na dan:21.03:2021

Sk Durdekovec
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B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH
IZVORA PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vazeé¢im propisima, a prilikom izrade ovog
Nalaza i miSljenja koristeni su sljededi izvori podataka:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15),
e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 105/15),

e Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (,Narodne novine” broj 114/15,
122/15),

e Zakon o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19),

e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19),

e Podaci Drzavnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr,

e PPGZ

e https://oss.uredjenazemlja.hr

o https://geoportal.dgu.hr/

e aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. . _
nin NARUCITELJ: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.0.0. u ste&aju D P-354/20

' D [:] ‘ PREDMET PROCJENE: ZEMLIISTE MIESOVITE NAMJENE Datum: oZujak 2021.

LOKACIJA: k.¢. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 27

C. UTVRDIVANIJE KA,IGIOC'IE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dosavljene na uvid od narucitelja:

> izvadak iz BZP-a, zk. ulozak br. 2237,2236,196, k.o. Vugrovec, ZemljisSnoknjiznog odjela sesvete,
Opcinskog suda u sesvetama — NesluzZbena kopija, stanje na dan 21. ozujak 2021. godine

> izvadak iz katastra —Nesluzbena verzija, posjednovni list br. 2489 k.o. Vugrovec, gradski ured za katastar
i geodetske poslove, stanje na dan 21. ozujak 2021. godine

Zateceno stanje:
Pristup na javno-prometnu povrsinu je direktan.

Okolis i buka:
Na lokaciji nema izvora buke ni zagadenja koji bi bili opée poznati. Uz sjevernu granicu prolazi dalekovod.

Stanje nekretnine:
Nekretnina nije redovito odrZavana.

C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija)

Zagrebacka Zupanija se nalazi u sjeverozapadnoj Hrvatskoj. Zupanija se nalazi u sjeverozapadnoj Hrvatskoj.
Obrubljuje Grad Zagreb sa zapadne, juzne i istone strane pa se Cesto naziva "zagrebackim prstenom".
Zemljopisno je dosta raznolika cjelina uz Marijagoricko pobrde i Zumberak na zapadu, nisko Turopolje i Pokuplje
na jugu, nizinski krajevi na istoku. PovrSina Zupanije iznosi 3078 km2. Na zapadu prevladavaju brezuljkasti i
gorski krajevi, a na jugu i istoku nizine. Najvisi su dijelovi Zumberacka gora i Samoborsko gorje na jugozapadu i
rubni dijelovi Medvednice na sjeveru. Na jugu niske Vukomericke gorice razdvajaju nisko Turopolje od donjeg
Pokuplja. Najvece ravnice pruzaju se na istoku, u porjecju rijeke Lonje.

Tla su srednje kakvoce. Uz rijeke i u vlaZnijim nizinama prevladavaju aluvijalna i mocvarna glejna tla, na
ocjeditim ravnicarskim dijelovima pseudoglejna tla, a u brdskim predjelima smeda kisela i lesivirana tla.

C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)

Vugrovec Donji je naselie u sastavu Grada Zagreba. Nalazi se u gradskoj Cetvrti Sesvete, oko 5 kilometra
sjeveroistocno od sredista Sesveta.
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D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OP(:IH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRiIéTU NEKRETNINA

Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se tesko opravlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe konkurentnosti na
europskom i svjetskom trzistu, te neuravnotezenja naslijedenih iz prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na
ekspanziji potrosnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za 2020. g. prognozira se
usporavanje oporavka ekonomije i rasta BDP-a, uzrokovano prvenstveno globalnom pandemijom virusa COVID-
19, stoga je i stanje na trzistu u nadolaze¢em razdoblju neizvjesno.

Trziste nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, viestak prikazuje statisticke podatke o
kretanjima na trziStu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

BN Index

BN indeks 05/ 3030 Promijena u odnosu na prodli miesec  Fromjena u odnosy na godnu dana U odnosy na pacetak gading


http://www.burza-nekretnina.com/
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D.2. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I IZVORA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i misljenja napravljena je poredbenom
metodom za zemljiSte, sukladno Clanku 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljedeéi moguéi izvori podataka:

¢ Informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine.

e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomoénih podataka i sl.) koje
vode jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opéim aktima
predstavnickih tijela,

e evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se ureduje
podrucje posredovanja u prometu nekretnina,

e isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.

Izvor podataka br. 1
Informacijski sustav trziSta nekretnina - eNekretnine.
Izvor podataka br. 2

Nije koriSten Privremeni izvadak iz Registra pomoénih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.

Izvor podataka br. 3

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatraZzen od agencija za nekretnine, jer

nije ocekivan odgovor zbog zabrane odredene clankom 21. stavkom 7. i ¢lankom 26. Zakona o

posredovanju u prometu nekretnina (,Narodne novine" broj 107/07, 14/14, 144/12).

Izvor podataka br. 4

Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina nije koristena jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.

Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavha metoda procjene za odredivanje vrijednosti predmetnih
nekretnina.

D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa
prisiinog prodavatelja (npr. ovrsni postupak) ili kupca pri prodaiji ili stjecanju nekretnine. Stoga se od vjestaka
oCekuje objektivna procjena trzisne vrijednosti nekretnine pa neuobicajene okolnosti nisu uzete u obzir.
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D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno c¢lanku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ,Narodne novine” broj 78/2015)
odabrana je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina. KoriStena poredbena metoda najmjerodavnija je
od mogucih metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, koriStenje koeficijenata korekcije zbog
razli¢itosti nekretnina i vremena provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishodeni
podaci iz informacijskog sustav trziSta nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu
zadovoljene odredbe clanka 19. Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj
105/15), prema kojem koriStene poredbene cijene, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiliezjima procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Podaci iz ¢lanka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15) posluzili
su za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane
metode procjene.

D.5. UTVRDIVANIJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti poljoprivrednog zemljista

Izvori:
prema podacima iz Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine.

Redni broj ID ZKC Opis nekretnine PovrSina | Cijena po m2 Datum transakcije
(m2) (€)
1 1072787 poljop.zemljiste 640,00 7,4 18.2.19.
2 983311 poljop.zemljiste 466,00 5,8 15.10.18.
3 953456 poljop.zemljiste 1.194,00 5,0 7.8.18.
4 1327816 poljop.zemljiste 374,00 54 15.10.20.

Grubo ciS¢enje izvatka:
1 odstupanje cijene

Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustava trZiSta nekretnina eNekretnine kao prodane
nekretninel

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko iziednacenje?: 113,35

1 1zvor: https://nekretnine.mgipu.hr
2 |zvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr


https://nekretnine.mgipu.hr/
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Meduvremensko izjednacenje:
Povrsi GCii 2 Bazni indeks na Bazni indek Meduvremenski
Redni broj Lokacija Opis nekretnine ovrsina iena pom dan sklapanja azni Incexs n.a Korektivni faktor |izjedna¢ena cijena
(m2) (€) dan vrednovanja
ugovora (€/m2)
2 983311 Opis nekretnine 466,00 58 100,51 113,35 1,13 6,54
3 953456 Opis nekretnine 1.194,00 5,0 102,00 113,35 1,11 5,56
4 1327816 Opis nekretnine 374,00 5,4 113,35 113,35 1,00 5,35
Statisticka obrada i izracun:
Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
poljop.zemljiste
Zlatarska ulica, bb
983311 953456 1327816
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena
Povrsina (m2) 2.659,00 466,00 1.194,00 374,00
Cijena po m?2 6,54 5,56 5,35
Ir?.dl sl . €/m2 5,82 6,54 5,56 5,35
vrijednosti
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 0,73 -0,26 -0,47
Odstupanje od prosjeka u postotku: 12% -4% -8%
Kvadrat odstupanja: 0,53 0,07 0,22
Standardgq 0,52 9% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
Dvostruko
standardno 1,04 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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D.5.2.

Izvori:
prema podacima iz Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine.

Utvrdivanje vrijednosti gradevinskog zemljista

Redni broj ID ZKC Opis nekretnine PovrSina | Cijena po m2 Datum transakcije
(m2) (€)
1 771880 grad.zemljiSte 370,00 54,0 25.4.17.
2 1163588 grad.zemljiSte 1.477,00 13,0 4.10.19.
3 1081238 grad.zemljiste 242,00 17,1 6.3.19.
4 1063616 grad.zemljiSte 1.198,00 18,4 9.2.19.

Grubo cis¢enje izvatka:
1 odstupanje cijene
Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustava trziSta nekretnina eNekretnine kao prodane
nekretnine3
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenjet: 113,35

Meduvremensko izjednacenje:

- - Bazni indeks na . Meduvremenski
. . . . . Povrsina | Cijena po m2 . Bazni indeks na — - - M
Redni broj Lokacija Opis nekretnine dan sklapanja R Korektivni faktor |izjednacena cijena
(m2) (€) dan vrednovanja
ugovora (€/m2)
2 1163588 Opis nekretnine 1.477,00 13,0 109,64 113,35 1,03 13,44
3 1081238 Opis nekretnine 242,00 17,1 100,59 113,35 1,13 19,25
4 1063616 Opis nekretnine 1.198,00 18,4 100,59 113,35 1,13 20,70
Statisticka obrada i izracun:
Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
grad.zemljiste
Zlatarska ulica, bb
1163588 1081238 1063616
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena
Povrsina (m2) 916,00 1.477,00 242,00 1.198,00
Cijena po m? 13,44 19,25 20,70
Indikator
" . €/m2 17,80 13,44 19,25 20,70
vrijednosti
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -4,36 1,45 2,90
Odstupanje od prosjeka u postotku: -24% 8% 16%
Kvadrat odstupanja: 18,97 2,11 8,44
Slandard‘no. 3,14 18% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
Dvostruko
standardno 6,27 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:

3 l1zvor: https://nekretnine.mgipu.hr
4 |zvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr


https://nekretnine.mgipu.hr/
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D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrZiSna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moZze postiéi na trzistu na dan vrednovanja.
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine tj. zemljiSta mjeSovite namjene:

metoda procjene iznos [€]
poredbena metoda - grad. zemljiste 16.000,00 €]
poredbena metoda - grad. zemljiSte ograni¢enog koristenja | | 6.662,67 €
poredbena metoda - poljop. zemljiste 15.464,14 €
procjenjena vrijednost: 38.126,81 €
38.000,00 € tj. 9,40 €/m’
trzisna vrijednost nekretnine ili
287.000,00 kn _tj. 70,99 kn/m?

Navedeni iznos trziSne vrijednosti ne ukljuuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost.

Napomena: dio parcele k.c.br.564 k.o. Vugorvec koji se nalazi u gradevinskoj zoni
okrnjen je stupnjem koji snaZno ogranicava ostala koristenje (nalazi se u koridoru
dalekovoda) te je primjenjen postotak umanjenja 80% od procjenjene trzisne
vrijednosti gradevinskog zemljista.
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E. ZAKLJUCAK — MISLJENJE

Nakon provedenog izracuna za nekretninu koja predstavlja zemljiSte mjesovite namjene na adresi Zlatarska bb,
Vugrovec, k.o. Vugrovec na k.C.br. 564,562,563,558 utvrduje se potencijalna vrijednost nekretnine na dan 22.
ozujak 2021. godine s ukupnom vrijednoséu od

287.000,00,00 kn

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine"™ broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine™ broj 78/14) i to
poredbenom metodom za poljoprivredno zemljiSte na temelju podataka iz Informacijskog sustava trzista
nekretnina eNekretnine. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzeta pojedine
nekretnine za koje podaci nisu dostupni, odnosno nekretnine kojima je kupoprodajna cijena bila vise od 40%
razli¢ita od prosjecne iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema ¢lanku 19. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

Tomislav Radman, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vjeStaka u skladu s pozitivnim
propisima Republike Hrvatske. Naknada vjeStaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene
nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu proviereni, nego je pretpostavljena
njihova tocnost, i oni ¢ée, zajedno sa izradenim Elaboratom biti cuvani deset godina kao imovina vjestaka.
Predmetna procjena nekretnine vrijedi iskljuivo za namjenu iskazanu zadatkom vjestaku te u druge svrhe ne
smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazece.

G. IZJAVA VIESTAKA

1. Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vaze¢im na podrucju
Republike Hrvatske,

2. Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koriste¢i se najbolije svim dostupnim

podacima,

Vjestak nema osobnog interesa za predmet procjene,

Naknada ne ovisi o0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavljena je tocnost podataka koji su predoceni,

Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vjestaka i vaze¢im standardima,

Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu strunu spremu i ovlastenje za

obavljanje ove procjene

No AW
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H. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

NOEGEL MONTAGETECHNIK d.o.0. u ste¢aju
10360 SESVETE

Narucitelj procjene:

Grad i postanski broj

Adresa nekretnine

Naziv ulica i k.br.

Zlatarska ulica, bb

Gradska cetvrt

Vugrovec

zemljopisne koordinate

45°52'17.3"N 16°06'49.6"E

Tip nekretnine:

Namjena nekretnine:

ulozak zemljiSne knjige:

196, 2236, 2237

. podulozak 1]
ZemljiSnik Zk. Gestica, br.: 558,562,563 564
katastarska opcina: Vugrovec
posjedovni list, br: 2489
Katastar k. Cestica, br.: 558,562,563,564
katastarska opcina: Vugrovec
Katnost: "
Pripadak: i
Povrsina zemljista [mz]: 4.043,00
Povrsina korisne vrijednosti prostora [m?: 1
trziSna vrijednost nekretnine: 38.000,00 €

Legalitet:

nije izgradeno

Odobrenje za gradenje:

nije izgradeno

Uporabna dozvola:

nije izgradeno

Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA
Uskladenost zemljiSnih knjiga i katastarskog operata: DA
Godina zavrSetka izgradnje: "
Godina adaptacije: i

Naziv tvrtke:

Quadriga projekt d.o.o.

Procjenitel;

Za tvrtku procijenio:

Tomislav Radman, dipl.ing.grad.




