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Quadriga Projekt d.o.o. , za građevinarstvo i usluge 
Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR9323600001102370328, 

Upisano u sudski registar Trgovačkog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplaćen u cijelosti; Član Uprave: Tomislav Radman 
 

 

TD: P-354/20 

 

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 
 

 
NARUČITELJ: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.o.o. u stečaju 

 Požarinje, br. 16, Zagreb 

 OIB:15607571804 

 

VLASNIK: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.o.o. u stečaju 

 Požarinje, br. 16, Zagreb 

 OIB: 15607571804 

 

PREDMET PROCJENE: Procjena vrijednosti nekretnine  

 

LOKACIJA: Zlatarska ulica bb, Vugrovec 

 k.č. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec 

 
Tržišna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 22. ožujak 2021. godine iznosi: 

  

287.000,00,00 kn 
ili  

38.000,00 € 
*procijenjena vrijednost ne sadrži PDV 

 

Ovaj se elaborat sastoji od 36 stranice s prilozima. Izrađen je u tri primjerka, a primjerak u 

elektronskom zapisu pohranjen je kod vještaka. 

 

IZRADIO: Tomislav Radman, dipl.ing.građ. 
 stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjene nekretnina 

 

DIREKTOR: Tomislav Radman, dipl.ing.građ. 

 

U Velikoj Gorici, ožujak 2021. godine 
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NARUČITELJ: NOEGEL MONTAGETECHNIK d.o.o. u stečaju 

PREDMET PROCJENE:   ZEMLJIŠTE MJEŠOVITE NAMJENE 

LOKACIJA: k.č. 564,562,563,558 sve k.o. Vugrovec 

VJEŠTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.građ. 

 

 

S A D R Ž A J : 
 

A.  OPĆI DIO  

1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA 

2. RJEŠENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJEŠTAKOM – Tomislav Radman 
RJEŠENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLJANJE SUDSKOG VJEŠTAČENJA – Quadriga Projekt d.o.o. 

3. POSTOJEĆA DOKUMENTACIJA 
➢ Izvadak iz BZP-a –Neslužbena kopija 

➢ IZVADAK IZ KATASTRA –Neslužbena verzija 
➢ Izvadak iz katastra 

➢ Fotodokumentacija 

 
 

 
B.  OPĆI PODACI  

B.1. OPĆI PODACI O NEKRETNINI, SVRSI IZRADE I IZRAĐIVAČU PROCJENE NEKRETNINE 

B.2. PODACI O OČEVIDU I ZADATAK 

B.3. PODACI O VLASNIŠTVU NEKRETNINE I LOKACIJI  

B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I  KORIŠTENIH IZVORA PODATAKA   

 

C.  UTVRĐIVANJE KAKVOĆE PROCJENJIVANE NEKRETNINE NA TEMELJU OBILJEŽJA KOJA 
UTJEČU NA VRIJEDNOST  

C.1. NALAZ NA OSNOVU OČEVIDA 

C.2. REGIONALNI POLOŽAJ (makrolokacija) 

C.3. LOKALNI POLOŽAJ (mikrolokacija)  

 

D.  TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 

D.1.  PRIKAZ OPĆIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRŽIŠTU NEKRETNINA 

D.2. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA I IZVORA 

D.3. STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN S ISKLJUČIVANJEM NEUOBIČAJENIH OKOLNOSTI 

D.4. OBRAZLOŽENJE ZA ODABIR METODE 

D.5. UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 

D.5.1.   Utvrđivanje vrijednosti poljop. zemljišta 

D.5.2.   Utvrđivanje vrijednosti građ. zemljišta 

D.6.     TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 

 
E.  ZAKLJUČAK - MIŠLJENJE 

 

F.  PRETPOSTAVKE I OGRANIČENJA 

 

G.  IZJAVA VJEŠTAKA 

 

H.  SAŽETAK 
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➢  
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B. OPĆI PODACI 
 
B.1. OPĆI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRAĐIVAČU PROCJENE 

NEKRETNINE 
 
Opći podaci o nekretnini:  

      Prema zahtjevu Naručitelja bilo je potrebno izvršiti procjenu tržišne vrijednosti nekretnine koja u naravi 

predstavlja poljoprivredno zemljište. Nekretnina se nalazi u Vukovini, Vukovina bb.. 

 

z.k. čestica zk. uložak poduložak
katastarska 

općina
opis nekretnine površina /m2/ k. čestica

katastarska 

općina
posjedovni list

558 196 /// Vugrovec oranica 1291 558 Vugrovec 2489

562, 563 2236 /// Vugrovec oranica 1374 562, 563 Vugrovec 2489

564 2237 /// Vugrovec oranica 1378 564 Vugrovec 2489

Ured za katastar i geodetske posloveZemljišni odjel Suda

o
d

g
o

v
a

ra

 

 

Predmetna nekretnina ima sljedeću površinu: 

 

Opis 
namjena 

građevinsko [m
2
]

namjena 

poljoprivredno [m
2
]

ukupna površina  

[m
2
]

k.č.br. 564 468,00 910,00

k.č.br. 562 278,00 413,00

k.č.br. 563 260,00 423,00

k.č.br. 558 378,00 913,00

Sveukupno 1.384,00 2.659,00 4.043,00

 

razgraničenje prema skici na str. 25 
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Ovlašteni sudski vještak:  

Tomislav Radman, dipl. ing. građ. 

stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina: 

- Ovl. Br. 4 Su-269/2019-5, Županijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana 

- Ovl. Br. 4 Su-270/2019-7, Županijski sud u Velikoj Gorici za Quadriga Projekt d.o.o. 

 

 

B.2. PODACI O OČEVIDU I ZADATAK 

    
Datum provedbe očevida:  26.11.2019. godine 

Datum vrednovanja:  22.03.2021. godine 

Datum kakvoće:    22.03.2021. godine 

Zadatak:      Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu  

 utvrđivanja tržišne vrijednosti 

 

 
B.3. PODACI O VLASNIŠTVU NEKRETNINE I LOKACIJI 
 
Dokumentacija: 
 

➢ izvadak iz BZP-a, zk. uložak br. 2237,2236,196, k.o. Vugrovec, Zemljišnoknjižnog odjela sesvete, 
Općinskog suda u sesvetama – Neslužbena kopija, stanje na dan 21. ožujak 2021. godine 

 

➢ izvadak iz katastra –Neslužbena verzija, posjednovni list br. 2489 k.o. Vugrovec, gradski ured za katastar 
i geodetske poslove, stanje na dan 21. ožujak 2021. godine 

 
 

Projektna dokumentacija: neizgrađeno 

 
Građevinska dozvola: neizgrađeno 

 
Stanje u zemljišniku i katastru su usklađeni. 

 

Pristup na javno-prometnu površinu je direktan. 
 

 
POLOŽAJNA OBILJEŽJA: 

Nekretnina se nalazi u Sesvetama, u naselju Vugrovec. 
 

 

DALJNJA OBILJEŽJA NEKRETNINE: 
Zemljište je mješovite namjene, većim dijelom van građevinske zone. 

Zemljište je približno ravno. Uz sjeverno rub je položen dalekovod.  
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PP Grada Zagreba / plan namjene površina 
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SKICA RAZGRANIČENJA NAMJENE POVRŠINA 
 
       
       GRAĐEVINSKI DIO   |       POLJOPRIVREDNI DIO 
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B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I  KORIŠTENIH 
IZVORA PODATAKA   
 

Procjena vrijednosti nekretnine izvršena je u skladu s važećim propisima, a prilikom izrade ovog 
Nalaza i mišljenja korišteni su sljedeći izvori podataka: 

 

 

• Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine” broj 78/15), 

• Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina  („Narodne novine” broj 105/15), 

• Pravilnik o informacijskom sustavu tržišta nekretnina („Narodne novine” broj 114/15, 

122/15), 

• Zakon o gradnji („Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19), 

• Zakon o prostornom uređenju („Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19), 

• Podaci Državnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr, 

• PPGZ 

• https://oss.uredjenazemlja.hr 

• https://geoportal.dgu.hr/ 

• aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr 
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C. UTVRĐIVANJE KAKVOĆE PROCJENJIVANE NEKRETNINE 
NA TEMELJU OBILJEŽJA KOJA UTJEČU NA VRIJEDNOST  
 
C.1. NALAZ NA OSNOVU OČEVIDA  
 
Popis dokumentacije dosavljene na uvid od naručitelja: 

 
➢ izvadak iz BZP-a, zk. uložak br. 2237,2236,196, k.o. Vugrovec, Zemljišnoknjižnog odjela sesvete, 

Općinskog suda u sesvetama – Neslužbena kopija, stanje na dan 21. ožujak 2021. godine 

 
➢ izvadak iz katastra –Neslužbena verzija, posjednovni list br. 2489 k.o. Vugrovec, gradski ured za katastar 

i geodetske poslove, stanje na dan 21. ožujak 2021. godine 
 

Zatečeno stanje: 

Pristup na javno-prometnu površinu je direktan. 
 

Okoliš i buka: 

Na lokaciji nema izvora buke ni zagađenja koji bi bili opće poznati. Uz sjevernu granicu prolazi dalekovod.  

 

Stanje nekretnine: 
Nekretnina nije redovito održavana. 

 
C.2. REGIONALNI POLOŽAJ (makrolokacija) 
 

Zagrebačka županija se nalazi u sjeverozapadnoj Hrvatskoj. Županija se nalazi u sjeverozapadnoj Hrvatskoj. 

Obrubljuje Grad Zagreb sa zapadne, južne i istočne strane pa se često naziva "zagrebačkim prstenom". 

Zemljopisno je dosta raznolika cjelina uz Marijagoričko pobrđe i Žumberak na zapadu, nisko Turopolje i Pokuplje 

na jugu, nizinski krajevi na istoku. Površina županije iznosi 3078 km². Na zapadu prevladavaju brežuljkasti i 

gorski krajevi, a na jugu i istoku nizine. Najviši su dijelovi Žumberačka gora i Samoborsko gorje na jugozapadu i 

rubni dijelovi Medvednice na sjeveru. Na jugu niske Vukomeričke gorice razdvajaju nisko Turopolje od donjeg 

Pokuplja. Najveće ravnice pružaju se na istoku, u porječju rijeke Lonje. 

 

Tla su srednje kakvoće. Uz rijeke i u vlažnijim nizinama prevladavaju aluvijalna i močvarna glejna tla, na 

ocjeditim ravničarskim dijelovima pseudoglejna tla, a u brdskim predjelima smeđa kisela i lesivirana tla. 

 

C.3. LOKALNI POLOŽAJ (mikrolokacija) 
 

Vugrovec Donji je naselje u sastavu Grada Zagreba. Nalazi se u gradskoj četvrti Sesvete, oko 5 kilometra 

sjeveroistočno od središta Sesveta.
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D. TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE  

D.1.      PRIKAZ OPĆIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRŽIŠTU NEKRETNINA   

 

Gospodarsko stanje RH 

 

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teško opravlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe konkurentnosti na 
europskom i svjetskom tržištu, te neuravnoteženja naslijeđenih iz prijašnjih razdoblja, kada se rast temeljio na 

ekspanziji potrošnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u međunarodnoj razmjeni. 
 

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za 2020. g. prognozira se 

usporavanje oporavka ekonomije i rasta BDP-a, uzrokovano prvenstveno globalnom pandemijom virusa COVID-
19, stoga je i stanje na tržištu u nadolazećem razdoblju neizvjesno. 

 
Tržište nekretnina 

 
S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vještačenja, vještak prikazuje statističke podatke o 

kretanjima na tržištu nekretnina. 

Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com 

 

 

 

 

 

 

http://www.burza-nekretnina.com/
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D.2.      PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA I  IZVORA 

 

Procjena tržišne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i mišljenja napravljena je poredbenom 

metodom za zemljište, sukladno članku 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina („Narodne 

novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljedeći mogući izvori podataka:  

• Informacijskog sustava tržišta nekretnina - eNekretnine. 

• baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomoćnih podataka i sl.) koje 

vode jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave osnovane sukladno općim aktima 

predstavničkih tijela,  

• evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se uređuje 

područje posredovanja u prometu nekretnina, 

• isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uložene u zbirku isprava zemljišnoknjižnih odjela. 

  Izvor podataka br. 1 

Informacijski sustav tržišta nekretnina - eNekretnine.  

   Izvor podataka br. 2 

Nije korišten Privremeni izvadak iz Registra pomoćnih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci 

izvora br. 1 dovoljni. 

Izvor podataka br. 3 

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatražen od agencija za nekretnine, jer 

nije očekivan odgovor zbog zabrane određene člankom 21. stavkom 7. i člankom 26. Zakona o 

posredovanju u prometu nekretnina („Narodne novine“ broj 107/07, 14/14, 144/12). 

Izvor podataka br. 4 

Zbirka isprava zemljišnoknjižnog odjela o cijenama prodanih nekretnina nije korištena jer su podaci 

izvora br. 1 dovoljni. 

 

Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavna metoda procjene za određivanje vrijednosti predmetnih 

nekretnina. 

 

D.3.      STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN S ISKLJUČIVANJEM NEUOBIČAJENIH 

OKOLNOSTI 

Neuobičajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa 

prisilnog prodavatelja (npr. ovršni postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine. Stoga se od vještaka 

očekuje objektivna procjena tržišne vrijednosti nekretnine pa neuobičajene okolnosti nisu uzete u obzir. 
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D.4.      OBRAZLOŽENJE ZA ODABIR METODE 

 

Sukladno članku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina „Narodne novine” broj 78/2015) 

odabrana je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina. Korištena poredbena metoda najmjerodavnija je 

od mogućih metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, korištenje koeficijenata korekcije zbog 

različitosti nekretnina i vremena provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishođeni 

podaci iz informacijskog sustav tržišta nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu 

zadovoljene odredbe članka 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina („Narodne novine” broj 

105/15), prema kojem korištene poredbene cijene, svojim obilježjima dokazuju dovoljnu podudarnost s 

obilježjima procjenjivane katastarske čestice, ako razlike u vrijednosti korištenih dodataka i odbitaka za 

interkvalitativno izjednačenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.  

Podaci iz članka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine” broj 78/15) poslužili 

su za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nužni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane 

metode procjene.   

 

D.5.      UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 

 

D.5.1.      Utvrđivanje vrijednosti poljoprivrednog zemljišta 

Izvori:  

prema podacima iz Informacijskog sustava tržišta nekretnina eNekretnine. 
 

Redni broj ID ZKC Opis nekretnine
Površina 

(m2)

Cijena po m2 

(€)
Datum transakcije

1 1072787 poljop.zemljište 640,00 7,4 18.2.19.

2 983311 poljop.zemljište 466,00 5,8 15.10.18.

3 953456 poljop.zemljište 1.194,00 5,0 7.8.18.

4 1327816 poljop.zemljište 374,00 5,4 15.10.20.
 

 

Grubo čišćenje izvatka: 

1 odstupanje cijene 

 

Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustava tržišta nekretnina eNekretnine kao prodane 

nekretnine1 

 

Trenutno aktualni  indeks cijena za međuvremensko izjednačenje2:  113,35 

 

 

 

 
1  Izvor: https://nekretnine.mgipu.hr 
2  Izvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr 

https://nekretnine.mgipu.hr/
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Međuvremensko izjednačenje: 

 

Redni broj Lokacija Opis nekretnine
Površina 

(m2)

Cijena po m2 

(€)

Bazni indeks na 

dan sklapanja 

ugovora

Bazni indeks na 

dan vrednovanja
Korektivni faktor

Međuvremenski 

izjednačena cijena 

(€/m2)

2 983311 Opis nekretnine 466,00 5,8 100,51 113,35 1,13 6,54

3 953456 Opis nekretnine 1.194,00 5,0 102,00 113,35 1,11 5,56

4 1327816 Opis nekretnine 374,00 5,4 113,35 113,35 1,00 5,35  

 

 

Statistička obrada i izračun: 

 

--

2.659,00 466,00 1.194,00 374,00

-- 6,54 5,56 5,35

Indikator 

vrijednosti
€/m2 5,82 6,54 5,56 5,35

0,73 -0,26 -0,47

12% -4% -8%

0,53 0,07 0,22

Standardno 

odstupanje:
0,52 9% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Dvostruko 

standardno 

odstupanje:

1,04 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Odstupanje od prosjeka:

Odstupanje od prosjeka u postotku:

Kvadrat odstupanja:

STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN:

Međuvremenski izjednačena cijena

Cijena po m ²

Površina (m2)

983311 953456 1327816

poljop.zemljište

Zlatarska ulica, bb

Usporedba 3

OSNOVNI ULAZNI PODACI

Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2
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D.5.2.      Utvrđivanje vrijednosti građevinskog zemljišta 

Izvori:  

prema podacima iz Informacijskog sustava tržišta nekretnina eNekretnine. 
 

Redni broj ID ZKC Opis nekretnine
Površina 

(m2)

Cijena po m2 

(€)
Datum transakcije

1 771880 građ.zemljište 370,00 54,0 25.4.17.

2 1163588 građ.zemljište 1.477,00 13,0 4.10.19.

3 1081238 građ.zemljište 242,00 17,1 6.3.19.

4 1063616 građ.zemljište 1.198,00 18,4 9.2.19.
 

Grubo čišćenje izvatka: 

1 odstupanje cijene 

Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustava tržišta nekretnina eNekretnine kao prodane 

nekretnine3 

Trenutno aktualni  indeks cijena za međuvremensko izjednačenje4:  113,35 

 

Međuvremensko izjednačenje: 

 

Redni broj Lokacija Opis nekretnine
Površina 

(m2)

Cijena po m2 

(€)

Bazni indeks na 

dan sklapanja 

ugovora

Bazni indeks na 

dan vrednovanja
Korektivni faktor

Međuvremenski 

izjednačena cijena 

(€/m2)

2 1163588 Opis nekretnine 1.477,00 13,0 109,64 113,35 1,03 13,44

3 1081238 Opis nekretnine 242,00 17,1 100,59 113,35 1,13 19,25

4 1063616 Opis nekretnine 1.198,00 18,4 100,59 113,35 1,13 20,70  

Statistička obrada i izračun: 

--

916,00 1.477,00 242,00 1.198,00

-- 13,44 19,25 20,70

Indikator 

vrijednosti
€/m2 17,80 13,44 19,25 20,70

-4,36 1,45 2,90

-24% 8% 16%

18,97 2,11 8,44

Standardno 

odstupanje:
3,14 18% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Dvostruko 

standardno 

odstupanje:

6,27 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Odstupanje od prosjeka:

Odstupanje od prosjeka u postotku:

Kvadrat odstupanja:

STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN:

Međuvremenski izjednačena cijena

Cijena po m ²

Površina (m2)

1163588 1081238 1063616

građ.zemljište

Zlatarska ulica, bb

Usporedba 3

OSNOVNI ULAZNI PODACI

Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2

 
3  Izvor: https://nekretnine.mgipu.hr 
4  Izvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr 

https://nekretnine.mgipu.hr/
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D.6.      TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 

 

Tržišna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina može postići na tržištu na dan vrednovanja. 

Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine tj. zemljišta mješovite namjene: 

 

 

metoda procjene iznos [€]

16.000,00 €

6.662,67 €

15.464,14 €

38.126,81 €

tj. 9,40 €/m
2

tj. 70,99 kn/m
2

procjenjena vrijednost:

poredbena metoda - građ. zemljište ograničenog korištenja

tržišna vrijednost nekretnine

38.000,00 €

ili

287.000,00 kn

poredbena metoda - građ. zemljište

poredbena metoda - poljop. zemljište

 
 

 

Navedeni iznos tržišne vrijednosti ne uključuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost. 

 

 

Napomena: dio parcele k.č.br.564 k.o. Vugorvec koji se nalazi u građevinskoj zoni 

okrnjen je stupnjem koji snažno ograničava ostala korištenje (nalazi se u koridoru 

dalekovoda) te je primjenjen postotak umanjenja 80% od procjenjene tržišne 

vrijednosti građevinskog zemljišta.
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E.      ZAKLJUČAK – MIŠLJENJE 

Nakon provedenog izračuna za nekretninu koja predstavlja zemljište mješovite namjene na adresi Zlatarska bb, 

Vugrovec, k.o. Vugrovec na k.č.br. 564,562,563,558 utvrđuje se potencijalna vrijednost nekretnine na dan 22. 

ožujak 2021. godine s ukupnom vrijednošću od  

 

287.000,00,00 kn 

 

Ova je procjena vrijednosti izrađena sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina 

(„Narodne novine“ broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine“ broj 78/14) i to 

poredbenom metodom za poljoprivredno zemljište na temelju podataka iz Informacijskog sustava tržišta 

nekretnina eNekretnine. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzeta pojedine 

nekretnine za koje podaci nisu dostupni, odnosno nekretnine kojima je kupoprodajna cijena bila više od 40% 

različita od prosječne iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema članku 19. Pravilnika o metodama 

procjene vrijednosti nekretnina.  

 

 
 
 

Tomislav Radman, dipl.ing.građ. 
stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjene nekretnina 
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F.      PRETPOSTAVKE I OGRANIČENJA 

Procjena vrijednosti nekretnine izrađena je od nezavisnog stalnog sudskog vještaka u skladu s pozitivnim 

propisima Republike Hrvatske. Naknada vještaku za izvršenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene 

nekretnine.  

Ishođeni podaci i dokumenti, koji su korišteni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavljena 

njihova točnost, i oni će, zajedno sa izrađenim Elaboratom biti čuvani deset godina kao imovina vještaka. 

Predmetna procjena nekretnine vrijedi isključivo za namjenu iskazanu zadatkom vještaku te u druge svrhe ne 

smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevažeće. 

 

 

G.      IZJAVA VJEŠTAKA 

1. Procjena vrijednosti nekretnine izrađena je u skladu s pozitivnim propisima važećim na području 

Republike Hrvatske, 

2. Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koristeći se najbolje svim dostupnim 

podacima, 

3. Vještak nema osobnog interesa za predmet procjene, 

4. Naknada ne ovisi o iznosu/visini vrijednosti procjene, 

5. Bez posebne verifikacije pretpostavljena je točnost podataka koji su predočeni, 

6. Procjena je učinjena u skladu sa etičkim kodeksom sudskih vještaka i važećim standardima, 

7. Vještak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu stručnu spremu i ovlaštenje za 

obavljanje ove procjene 
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H.      SAŽETAK 

 

Naručitelj procjene:

Grad i poštanski broj 10360 SESVETE

Naziv ulica i k.br. Zlatarska ulica, bb

Gradska četvrt Vugrovec

zemljopisne koordinate 45°52'17.3"N 16°06'49.6"E

uložak zemljišne knjige: 196, 2236, 2237

poduložak ///

zk. čestica, br.: 558,562,563,564

katastarska općina: Vugrovec

posjedovni list, br: 2489

k. čestica, br.: 558,562,563,564

katastarska općina: Vugrovec

///

///

4.043,00

///

tržišna vrijednost nekretnine: 38.000,00 €

nije izgrađeno

nije izgrađeno

Uporabna dozvola: nije izgrađeno

DA

DA

///

///

Naziv tvrtke: Quadriga projekt d.o.o.

Za tvrtku procijenio: Tomislav Radman, dipl.ing.građ.
Procjenitelj

Katastar

Katnost:

Pripadak:

Površina zemljišta [m
2
]:

Površina korisne vrijednosti prostora [m
2
]:

Legalitet:

Odobrenje za građenje:

Neposredan pristup na javnu prometnicu:

Usklađenost zemljišnih knjiga i katastarskog operata:

Godina završetka izgradnje:

Godina adaptacije:

Zemljišnik

SAŽETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

NOEGEL MONTAGETECHNIK d.o.o. u stečaju

Adresa nekretnine

Tip nekretnine:

Namjena nekretnine:

 
 

 

 


